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Â ïîñëåäíèå äåñÿòèëåòèÿ ñèñòåìà äîëãîñðî÷íîãî èïî-
òå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ íà ðûíêå íåäâèæèìîñòè ðàçâèâàåòñÿ â 
î÷åíü íåïðîñòîé ýêîíîìè÷åñêîé ñèòóàöèè, óñòàíîâèâøåéñÿ â 
íàøåé ñòðàíå ïîñëå ôèíàíñîâîãî êðèçèñà 2008 ãîäà. Â íàñòî-
ÿùåå âðåìÿ íàáëþäàåòñÿ ñíèæåíèå îáúåìîâ èïîòå÷íîãî êðå-
äèòîâàíèÿ. Òàê, ïî äàííûì Îáúåäèíåííîãî êðåäèòíîãî áþðî, â 
ôåâðàëå 2017 ãîäà ïðîèçîøëî ñíèæåíèå îáúåìîâ èïîòå÷íîãî 
êðåäèòîâàíèÿ íà 42% [11]. Äèíàìèêà îáóñëîâëåíà îïàñåíèÿìè 
íàñåëåíèÿ ïîòåðÿòü ñïîñîáíîñòü îáñëóæèâàòü âçÿòûé èïîòå÷-
íûé êðåäèò.

Íà ðàçâèòèå èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ â Ðîññèéñêîé Ôåäå-
ðàöèè â íàñòîÿùåå âðåìÿ îáðàùåíî ïðèñòàëüíîå âíèìàíèå, 
êàê áàíêîâñêèõ ñòðóêòóð, òàê è îðãàíîâ âëàñòè âñåõ óðîâíåé. È 
â êðóïíûõ ãîðîäàõ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, è â ðåãèîíàõ ñïå-
öèàëèñòàìè ðÿäà êîììåð÷åñêèõ áàíêîâ, ýêîíîìèñòàìè, ÷èíîâ-
íèêàìè ðàçðàáàòûâàëèñü è ðåàëèçîâûâàëèñü ðàçíîîáðàçíûå 
ïðîãðàììû æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ [12]. Ïðîãðàììû ýòè îïè-
ðàëèñü íà äåéñòâóþùóþ ïðàâîâóþ áàçó â îáëàñòè èïîòå÷íîãî 
êðåäèòîâàíèÿ. Òåì íå ìåíåå, äàæå ïðè íàëè÷èè îïðåäåëåííûõ 
ïîçèòèâíûõ ñäâèãîâ â ýòîé îáëàñòè, äîëãîñðî÷íîå èïîòå÷íîå 
êðåäèòîâàíèå äî ñèõ ïîð îñòàåòñÿ íåñòàáèëüíûì ñàìîñòîÿ-
òåëüíûì áèçíåñîì äëÿ êîììåð÷åñêèõ áàíêîâ, äåéñòâóþùèõ 
íà òåððèòîðèè Ðîññèè.

Âî âñåõ ñòðàíàõ ñ ðàçâèòûì èïîòå÷íûì êðåäèòîâàíèåì ãî-
ñóäàðñòâåííûå èíñòèòóòû çàíèìàþòñÿ ñîçäàíèåì íîðìàòèâíî-
çàêîíîäàòåëüíîé áàçû, à òàêæå ïðèíèìàþò àêòèâíîå ó÷àñòèå â 
èïîòå÷íûõ îòíîøåíèÿõ â ðîëè ñóáúåêòà.

Èçíà÷àëüíî, äëÿ ôîðìèðîâàíèÿ ïîëèòèêè èïîòåêè íåîáõî-
äèìî ó÷èòûâàòü ñâîåîáðàçíîñòü óñòðîéñòâà íàøåãî ãîñóäàðñ-
òâà è ìíîãî÷èñëåííûå ðåãèîíàëüíûå îñîáåííîñòè.

Ïðîáëåìû, çàâÿçàííûå íà ìàêðîýêîíîìèêó, ñîöèàëüíóþ 
ñôåðó è ïîëèòèêó êðåäèòíî-äåíåæíîãî õàðàêòåðà, ðåøàþòñÿ 
ïóòåì ãîñóäàðñòâåííîãî ðåãóëèðîâàíèÿ, ÷òî ñïîñîáñòâóåò ïîä-
äåðæàíèþ èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ íà äîëæíîì óðîâíå. Ïðè 
íåîáõîäèìîñòè ñäåðæèâàíèÿ öåí íà ïîòðåáèòåëüñêîì ðûíêå 
òîëüêî ãîñóäàðñòâî ñïîñîáíî ñòàòü ñèëüíûì àíòèèíôëÿöèîí-
íûì ìåõàíèçìîì. Áëàãîäàðÿ ýòîìó ñðåäñòâà íàñåëåíèÿ, çà-
òðà÷èâàåìûå íà òåêóùåå ïîòðåáëåíèå, áóäóò ñýêîíîìëåíû è 
ñìîãóò áûòü ïåðåìåùåíû â îáëàñòü ñáåðåæåíèé äëÿ òîãî, ÷òîáû 
ïðèîáðåñòè æèëóþ íåäâèæèìîñòü.

Ñ ðàçâèòèåì èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ, ÿâëÿþùåãîñÿ ðå-
çóëüòàòîì ïîâûøåíèÿ îáåñïå÷åííîñòè ãðàæäàí, áóäåò ðàñòè 
ïîòðåáíîñòü â ñîïóòñòâóþùèõ òîâàðàõ. Ñëåäîâàòåëüíî, áó-
äóò àêòèâíî ðàçâèâàòüñÿ îòäåëüíûå ïðîìûøëåííûå îòðàñëè, 
âëèÿÿ íà ìàêðîýêîíîìè÷åñêóþ ïîëèòèêó ãîñóäàðñòâà â öåëîì. 
Íî ãëàâíîé çàäà÷åé, ñòîÿùåé ïåðåä íàøèì ïðàâèòåëüñòâîì, 
âñåìè îðãàíàìè âëàñòè ÿâëÿåòñÿ ôîðìèðîâàíèå è ðàçâèòèå 
æèëèùíîãî èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ, ïîääåðæàíèå ñèñòåìû 
èïîòåêè íà äîëæíîì àêòèâíîì óðîâíå.

Ñóùåñòâóåò ñëîæèâøàÿñÿ ñòðàòåãèÿ ãîñóäàðñòâåííîé âëàñ-
òè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè â îòíîøåíèè ïåðñïåêòèâ ðàçâèòèÿ 

æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ [13]. Âàæíåéøèì ýëåìåíòîì ýòîé 
ñòðàòåãèè â ñòðàíå ÿâëÿåòñÿ ðåøåíèå æèëèùíîãî âîïðîñà 
ãðàæäàí ñî ñðåäíèì è íèçêèì óðîâíåì äîõîäà, ïîñðåäñòâîì 
äîñòóïíîãî èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ. Ýòà ñèñòåìà äîëæíà 
ýôôåêòèâíî ôóíêöèîíèðîâàòü, áûòü îñíîâàíà íà ðûíî÷íûõ 
ïðèíöèïàõ ïðèîáðåòåíèÿ íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, æèëèùíûé 
ðûíîê íå äîëæåí áûòü ìîíîïîëèçèðîâàí.

Åñëè ñèñòåìà áóäåò ñîîòâåòñòâîâàòü äàííûì òðåáîâàíèÿì, 
àêòèâèçèðóåòñÿ æèëèùíûé ðûíîê, â ýêîíîìè÷åñêèé îáîðîò 
áóäåò ïðèâëå÷åíî ïðèâàòèçèðîâàííîå æèëüå, âíåáþäæåòíûå 
ôèíàíñîâûå ñðåäñòâà, íàêîïëåíèÿ ðîññèÿí. Çà ñ÷åò ýòîãî áî-
ëåå àêòèâíî íà÷íåò ðàçâèâàòüñÿ ñòðîèòåëüíûé êîìïëåêñ, ÷òî 
áóäåò ñïîñîáñòâîâàòü ðîñòó ýêîíîìèêè ñòðàíû.

Ãîñóäàðñòâî äîëæíî ó÷èòüñÿ íà îïûòå äðóãèõ ñòðàí, ïðèñïî-
ñàáëèâàÿ ìåæäóíàðîäíûå èïîòå÷íûå æèëèùíûå îòíîøåíèÿ ê 
çàêîíîäàòåëüíîé áàçå Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè. Ýòî ïîçâîëèò 
ñôåðå èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ ýôôåêòèâíî ôóíêöèîíèðî-
âàòü è ðàçâèâàòüñÿ â Ðîññèè.

Îñíîâíûì äîêóìåíòîì, ðàçâèâàþùèì ñèñòåìó èïîòå÷íîãî 
æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ ìîæíî ñ÷èòàòü ïîñòàíîâëåíèå Ïðà-
âèòåëüñòâà ÐÔ ¹ 28 îò 11 ÿíâàðÿ 2000 ãîäà, óòâåðæäàþùåãî 
îñíîâíûå ïîëîæåíèÿ ðàçâèòèÿ èïîòå÷íîé ñèñòåìû â ÐÔ [14].

Ñõåìà, ðåãëàìåíòèðóþùàÿ îðãàíèçàöèîííûå è ôèíàíñî-
âûå ñòîðîíû èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ ïðèâåäåíà â 
ñîîòâåòñòâèå ñ îïðåäåëåííûìè ýêîíîìè÷åñêèìè âîçìîæíîñòÿ-
ìè, ìèðîâûì îïûòîì, ñîñòîÿíèåì áàíêîâñêîé ñèñòåìû, îïûòîì 
ðåãèîíîâ è çàâèñèò îò ïîòðåáíîñòåé ôèíàíñîâîãî ðûíêà.

Ñðîê äîëãîñðî÷íîãî èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòà â Ðîñ-
ñèè ñîñòàâëÿåò îò 3 äî 30 ëåò. Åæåìåñÿ÷íûé ïëàòåæ íàïðÿìóþ 
çàâèñèò îò ñðîêà êðåäèòà — ÷åì áîëüøå ñðîê, òåì ìåíüøå åæå-
ìåñÿ÷íûé ïëàòåæ. Íåîáõîäèìî òàêæå îòìåòèòü, ÷òî ÷åì áîëüøå 
ñðîê èïîòå÷íîãî êðåäèòà, òåì áîëüøå ïåðåïëàòà.

Íà ñóììó âûäàâàåìîãî êðåäèòà âëèÿåò ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü 
ïîêóïàåìîãî æèëüÿ, ÿâëÿþùåãîñÿ çàëîãîì. Ñóììà êðåäèòà íå 
ìîæåò ïðåâûøàòü 70–80% îò ñòîèìîñòè ïðèîáðåòàåìîãî æè-
ëüÿ. Ïåðâîíà÷àëüíûé âçíîñ, êîòîðûé âíîñèò çàåìùèê äëÿ òîãî, 
÷òîáû îïëàòèòü ÷àñòü æèëüÿ èç ñîáñòâåííûõ ñðåäñòâ, ñîñòàâëÿ-
åò 20–30% îò îáùåé ñòîèìîñòè îáúåêòà íåäâèæèìîñòè. Åæå-
ìåñÿ÷íûå âûïëàòû ïî èïîòå÷íîìó êðåäèòó íîñÿò àííóèòåòíûé 
õàðàêòåð è âêëþ÷àþò â ñåáÿ âûïëàòó ïðîöåíòîâ ïî êðåäèòó è 
ïîãàøåíèå ÷àñòè äîëãà. Ïëàòåæè ÿâëÿþòñÿ ðàâíûìè íà ïðîòÿ-
æåíèè âñåãî êðåäèòíîãî ïåðèîäà, ïðè ýòîì ïðîöåíòíàÿ ñòàâêà 
ôèêñèðóåòñÿ. È çàåìùèê, è êðåäèòîð ìîãóò ÷åòêî ñïëàíèðîâàòü 
ñâîé áþäæåò, ÷òî óäîáíî äëÿ îáåèõ ñòîðîí.

Ñóììà åæåìåñÿ÷íûõ ïëàòåæåé ïî êðåäèòó çàâèñèò îò îá-
ùåãî äîõîäà çàåìùèêîâ è ñîçàåìùèêîâ (â ñëó÷àå íàëè÷èÿ 
ïîñëåäíèõ) è íå ìîæåò ïðåâûøàòü 30–40 ïðîöåíòîâ îò ýòèõ 
äîõîäîâ. Ïðîöåäóðà, îöåíèâàþùàÿ âåðîÿòíîñòü ïîãàøåíèÿ 
êðåäèòà çàåìùèêîì, ïðåäóñìàòðèâàåò èñïîëüçîâàíèå êðåäè-
òîðîì îôèöèàëüíîé, ïîäòâåðæäåííîé èíôîðìàöèè î òåêóùèõ 
äîõîäàõ çàåìùèêà è ñîçàåìùèêîâ.
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Æèëüå, êîòîðîå ïðèîáðåëè â êðåäèò, ÿâëÿåòñÿ îáåñïå÷åíè-
åì ýòîãî êðåäèòà, òî åñòü ïåðåäàåòñÿ â çàëîã êðåäèòîðó. Åñëè 
çàåìùèê íå âûïîëíÿåò äîëãîâûå îáÿçàòåëüñòâà, ïðîèçâîäèòñÿ 
îáðàùåíèå âçûñêàíèÿ íà æèëüå, ñ åãî äàëüíåéøåé ïðîäàæåé, 
÷åì ãàñèòñÿ çàäîëæåííîñòü çàåìùèêà. Áûâøåìó çàåìùèêó 
âîçâðàùàåòñÿ ñóììà, îñòàþùàÿñÿ ïîñëå ïîãàøåíèÿ äîëãà è 
ïîêðûòèÿ âñåõ ðàñõîäîâ ïî âçûñêàíèþ äîëãà. Ñàì çàåìùèê è 
åãî ñåìüÿ, äîñòèãøèå ñîâåðøåííîëåòèÿ, îôîðìëÿþò íîòàðè-
àëüíî çàâåðåííîå ñîãëàñèå íà îñâîáîæäåíèå ïðèîáðåòåííîãî 
èìè íà êðåäèòíûå äåíüãè è ïåðåäàííîãî â èïîòåêó æèëüÿ, â òîì 
ñëó÷àå åñëè íà íåãî îáðàùàåòñÿ âçûñêàíèå.

Ïðèîáðåòåííîå íà êðåäèòíûå äåíüãè æèëüå äîëæíî áûòü 
áåç êàêèõ-ëèáî îáðåìåíåíèé, íå ìîæåò áûòü çàëîæåíî äëÿ 
îáåñïå÷åíèÿ äðóãîãî îáÿçàòåëüñòâà, è äîëæíî ïðèìåíÿòüñÿ 
äëÿ ïðîæèâàíèÿ. Ñäàòü ïåðåäàííîå â èïîòåêó æèëüå ìîæíî 
òîëüêî ïðè ñîãëàñèè êðåäèòîðà è â ñëó÷àå, åñëè ýòî îãîâîðå-
íî â äîãîâîðå.

Ïðåäúÿâëÿåìûå ê èïîòå÷íûì êðåäèòàì òðåáîâàíèÿ îáóñ-
ëîâëåíû îòå÷åñòâåííîé è ìèðîâîé ïðàêòèêîé êðåäèòîâàíèÿ 
íàñåëåíèÿ. Äàííûå ñòàíäàðòû ïðèçâàíû ñíèçèòü ðèñêè, êàê 
äëÿ êðåäèòíûõ îðãàíèçàöèé, òàê è äëÿ ãðàæäàí, áåðóùèõ èïî-
òåêó. Åñëè äàííûå òðåáîâàíèÿ ÷åòêî ñîáëþäàþòñÿ, âîçìîæíà 
íàäåæíàÿ ðàáîòà âòîðè÷íîãî ðûíêà èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ. 
Â ýòîò ñåêòîð áóäóò ïîñòóïàòü ñðåäñòâà îò ÷àñòíûõ èíâåñòîðîâ, 
â òîì ÷èñëå ÷åðåç ýìèññèîííûå öåííûå áóìàãè, îáëèãàöèè. 
Æèëèùíûé èïîòå÷íûé êðåäèò äîëãîñðî÷íîãî õàðàêòåðà ìîæåò 
áûòü âûäàí íà óñëîâèÿõ âîçâðàòíîñòè, ïëàòíîñòè, ñðî÷íîñòè, 
ïðè âîçìîæíîñòè îáåñïå÷èòü ñòðîãèé êîíòðîëü èñïîëüçîâàíèÿ 
êðåäèòíûõ ñðåäñòâ. Çàëîãîì, îáåñïå÷èâàþùèì âîçâðàòíîñòü 
êðåäèòíûõ ñðåäñòâ ñëóæèò ïðèîáðåòàåìîå æèëüå.

Äëÿ òîãî, ÷òîáû ïîëó÷èòü èïîòå÷íûé êðåäèò, çàåìùèê ïðîõî-
äèò ñòàíäàðòíóþ ïðîöåäóðó, ñîñòîÿùóþ èç íåñêîëüêèõ ýòàïîâ:

1. Ïðåäâàðèòåëüíîå îäîáðåíèå çàåìùèêà. Íà ýòîì ýòàïå 
çàåìùèê ñîáèðàåò íóæíóþ èíôîðìàöèþ î êðåäèòîðå, î ñó-
ùåñòâåííûõ îñîáåííîñòÿõ èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ è ïðåä-
ëîæåííîãî äîãîâîðà. Êðåäèòîð îöåíèâàåò êðåäèòîñïîñîáíîñòü 
çàåìùèêà;

2. Êðåäèòîð îöåíèâàåò íàäåæíîñòü çàåìùèêà è îïðåäåëÿ-
åò ñóììó, êîòîðóþ ìîæåò ïðåäîñòàâèòü çàåìùèêó, ó÷èòûâàÿ 
äîõîäû ïîñëåäíåãî, íàëè÷èå ó íåãî äåíåæíûõ íàêîïëåíèé äëÿ 
ïåðâîíà÷àëüíîãî âçíîñà. Îöåíèâàåòñÿ ïðåäìåò èïîòåêè. Ýòà 
ïðîöåäóðà íîñèò íàèìåíîâàíèå àíäåððàéòèíã çàåìùèêà. Íà 
äàííîì ýòàïå êðåäèòîðîì ïðîâåðÿåòñÿ èíôîðìàöèÿ, êîòîðóþ 
ïðåäîñòàâèë çàåìùèê, îöåíèâàåòñÿ åãî ïëàòåæåñïîñîáíîñòü è 
ïðèíèìàåòñÿ ðåøåíèå î âûäà÷å êðåäèòà èëè ìîòèâèðîâàííîì 
îòêàçå. Åñëè ðåøåíèå ïîëîæèòåëüíîå, êðåäèòîð ðàññ÷èòûâàåò 
ñóììó êðåäèòà è îãîâàðèâàåò óñëîâèÿ, íåîáõîäèìûå äëÿ åãî 
âûäà÷è, íàïðèìåð ïðîöåíòíóþ ñòàâêó, ïîðÿäîê ïîãàøåíèÿ;

3. Âûáîð æèëüÿ, â ñîîòâåòñòâèè ñ ôèíàíñîâûìè âîçìîæíîñ-
òÿìè çàåìùèêà, ñ ó÷åòîì òðåáîâàíèé êðåäèòîðà. Ïîäîáðàòü 
ñåáå êâàðòèðó çàåìùèê ìîæåò è äî îáðàùåíèÿ ê êðåäèòîðó. 
Â ýòîì ñëó÷àå çàåìùèê è ïðîäàâåö íåäâèæèìîñòè çàêëþ÷à-
þò äîãîâîð, ïî êîòîðîìó ó çàåìùèêà åñòü ïðåèìóùåñòâåííîå 
ïðàâî íà ïðèîáðåòåíèå ýòîãî æèëüÿ ïî ñîãëàñîâàííîé öåíå è 
â îãîâîðåííûé ñðîê êðåäèòîðîì, â äàííîé ñèòóàöèè ïðîèçâî-
äèòñÿ îöåíêà æèëüÿ íà âîçìîæíîñòü âîçâðàòà êðåäèòà, ðàñ÷åò 
ñóììû êðåäèòà, ðàñ÷åò ïåðâîíà÷àëüíîãî âçíîñà.

Åñëè çàåìùèê óæå îáðàòèëñÿ ê êðåäèòîðó, à æèëüå èì åùå 
íå âûáðàíî, òî ïðè âûáîðå îí ïîäáèðàåò êâàðòèðó, ïîäõîäÿùóþ 
åìó ïî ñòîèìîñòè, íàäåÿñü, ÷òî êðåäèòîð ïðèìåò äàííîå æèëîå 
ïîìåùåíèå â çàëîã, îáåñïå÷èâàþùèé âûïëàòó êðåäèòà;

4. Îöåíêà îáúåêòà íåäâèæèìîñòè, ÿâëÿþùåãîñÿ ïðåäìåòîì 
èïîòåêè, äëÿ òîãî, ÷òîáû îïðåäåëèòü åãî ðûíî÷íóþ ñòîèìîñòü. 
Êîãäà êâàðòèðà, ïîêóïàåìàÿ â êðåäèò, âûáðàíà, îöåíùèêîì 
îñóùåñòâëÿåòñÿ íåçàâèñèìàÿ îöåíêà æèëüÿ. Óñëóãè îöåíùèêà 
îïëà÷èâàþòñÿ çàåìùèêîì. Êðåäèòîðîì îïðåäåëÿåòñÿ ñóììà 
êðåäèòà, â çàâèñèìîñòè îò îöåíêè;

5. Ýòàï çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà î ïîêóïêå íåäâèæèìîñòè, à 
òàêæå çàêëþ÷åíèå äîãîâîðà îá èïîòå÷íîì êðåäèòå ìåæäó êðå-
äèòîðîì è çàåìùèêîì. Çàåìùèê ïðèîáðåòàåò æèëüå, êîòîðîå 
ïåðåõîäèò â çàëîã êðåäèòîðó ñîãëàñíî äîãîâîðà îá èïîòå÷íîì 
êðåäèòå, ëèáî ñîãëàñíî çàêîíó.

Åñëè ïðèíÿòî ïîëîæèòåëüíîå ðåøåíèå, çàêëþ÷àåòñÿ äîãî-
âîð ìåæäó êðåäèòîðîì è çàåìùèêîì. Ïîñëåäíèé âíîñèò äå-
íåæíûå ñðåäñòâà íà ñâîé áàíêîâñêèé ñ÷åò, ïðåäíàçíà÷åííûé 
äëÿ ïåðâîíà÷àëüíîãî ïëàòåæà.

Îôîðìèòü îáåñïå÷åíèå êðåäèòà ìîæíî ñëåäóþùèì îá-
ðàçîì:

– çàêëþ÷èòü äîãîâîð îá èïîòåêå ïðèîáðåòàåìîãî æèëüÿ, ñ 
íîòàðèàëüíûì çàâåðåíèåì ñäåëêè è ðåãèñòðàöèåé âîçíèêøåé 
èïîòåêè â ãîñóäàðñòâåííûõ îðãàíàõ;

– çàêëþ÷èòü òðåõñòîðîííèé äîãîâîð êóïëè-ïðîäàæè è èïîòå-
êè æèëüÿ, êîòîðûé çàôèêñèðóåò, íîòàðèàëüíî çàâåðèò è çàðåãèñò-
ðèðóåò ïåðåõîä ïðàâ ñîáñòâåííîñòè è èïîòåêó ýòîãî æèëüÿ â ïîëü-
çó êðåäèòîðà. Ïðîèñõîäèò ýòî ïðàêòè÷åñêè îäíîâðåìåííî;

– çàêëþ÷èòü äîãîâîð î ïðèîáðåòåíèè æèëüÿ çà ñ÷åò ñðåäñòâ 
êðåäèòà, åñëè èïîòåêà äàííîãî æèëüÿ ïîÿâëÿåòñÿ ïðè ðåãèñò-
ðàöèè äîãîâîðà î êóïëå–ïðîäàæå â ñèëó çàêîíà.

6. Ýòàï ðàñ÷åòà ñ ïðîäàâöîì íåäâèæèìîñòè, âûïîëíÿåìûé 
çàåìùèêîì. Ðàñ÷åò ïðîèçâîäèòñÿ ïî äîãîâîðó êóïëè–ïðîäà-
æè, ñ èñïîëüçîâàíèåì ñóììû ïåðâîíà÷àëüíîãî âçíîñà, à òàêæå 
êðåäèòíûõ ñðåäñòâ. Êðåäèòîð, êàê ïðàâèëî, ïðèñóòñòâóåò ïðè 
ðàñ÷åòàõ ïî äîãîâîðó î êóïëå — ïðîäàæå è êîíòðîëèðóåò èõ;

7. Ýòàï ñòðàõîâàíèÿ æèëüÿ, ÿâëÿþùåãîñÿ ïðåäìåòîì èïî-
òåêè, æèçíè çàåìùèêà è ïðàâ ñîáñòâåííîñòè íà ïðèîáðåòåííîå 
æèëîå ïîìåùåíèå.

Ïîñëå îñóùåñòâëåíèÿ âñåõ âûøåïåðå÷èñëåííûõ ïðîöåäóð, 
êðåäèòîðîì ïðîèçâîäèòñÿ îáñëóæèâàíèå êðåäèòà. Èì âåäóòñÿ 
áóõãàëòåðñêèå çàïèñè î ïîãàøåíèè îñíîâíîé çàäîëæåííîñòè, 
ïðèíèìàþòñÿ ïëàòåæè îò çàåìùèêà, îñóùåñòâëÿþòñÿ äåéñòâèÿ, 
íåîáõîäèìûå äëÿ îáñëóæèâàíèÿ âûäàííîãî êðåäèòà èïîòåêè.

Åñëè îáÿçàòåëüñòâà ïî êðåäèòíîìó äîãîâîðó âûïîëíåíû, òî 
êðåäèò ïîãàøàåòñÿ, ïðîèñõîäèò ïðåêðàùåíèå èïîòåêè, ñ ñîîò-
âåòñòâóþùåé çàïèñüþ â ãîñóäàðñòâåííîì ðååñòðå.

Åñëè æå çàåìùèê è çàëîãîäàòåëü íå âûïîëíÿåò óñëîâèÿ êðå-
äèòíîãî äîãîâîðà èëè èïîòå÷íîãî äîãîâîðà, êðåäèòîðîì îáðà-
ùàåòñÿ âçûñêàíèå íà çàëîæåííîå æèëîå ïîìåùåíèå, èìåþùåå 
õàðàêòåð ñóäåáíûé èëè âíåñóäåáíûé. Çàëîæåííàÿ êâàðòèðà ðå-
àëèçóåòñÿ, ñðåäñòâà îò ðåàëèçàöèè íàïðàâëÿþòñÿ íà ïîãàøåíèå 
äîëãà êðåäèòîðó (ñþäà âõîäèò îñíîâíàÿ ñóììà, ïðîöåíòû, øòðà-
ôû, ïåíè), ðàñõîäû ïî ïðîöåäóðå îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ è ïðîäàæå 
çàëîæåííîãî æèëüÿ. Çàåìùèê ìîæåò ïîëó÷èòü îñòàòîê ñðåäñòâ.

×òîáû ñíèçèòü ðèñê íå âîçâðàùåíèÿ êðåäèòà íåîáõîäèìî:
– ïðåäîñòàâèòü êðåäèòîðó äåéñòâóþùóþ âîçìîæíîñòü îá-

ðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ è ðåàëèçàöèè ïðåäìåòà èïîòåêè;
– óñêîðèòü ðàññìîòðåíèå â ñóäåáíûõ èíñòàíöèÿõ äåë, 

ñâÿçàííûõ ñ îáðàùåíèåì âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííóþ íåäâè-
æèìîñòü;

– ïîâûñèòü íàäåæíîñòü ñèñòåìû ðåãèñòðàöèè çåìëè, íå-
äâèæèìîñòè, èïîòåêè, ÷òî îãðàäèò êðåäèòîðà îò ïîÿâëåíèÿ 
íåïðåäâèäåííûõ îáñòîÿòåëüñòâ;

– óñîâåðøåíñòâîâàòü ìåõàíèçì àíäåððàéòèíãà èïîòå÷íîãî 
êðåäèòà, äëÿ ïîâûøåíèÿ åãî îáîñíîâàííîñòè;

– ñäåëàòü ïðîöåäóðû âûäà÷è è îáñëóæèâàíèÿ èïîòå÷íûõ 
êðåäèòîâ áîëåå íàäåæíûìè.

Êðîìå òîãî, êðåäèòîðû äîëæíû èìåòü âîçìîæíîñòü èñïîëü-
çîâàòü ðàçíûå ñïîñîáû èíäåêñàöèè ïðè ðàñ÷åòå ïëàòåæåé ïî 
êðåäèòó, ó÷èòûâàþùèå èíôëÿöèþ è äîõîäû çàåìùèêîâ, äëÿ 
óìåíüøåíèÿ ðèñêà ïðåâûøåíèÿ êðåäèòíûõ ðåñóðñîâ, êîòîðûå 
êðåäèòîð èñïîëüçóåò íàä ñòàâêîé ïðîöåíòîâ ïî âûäàííûì óæå 
èïîòå÷íûì êðåäèòàì.

Ñ ýòîé öåëüþ íåîáõîäèìî ðàçðàáîòàòü íàäåæíóþ ñèñòåìó 
ïîêàçàòåëåé, êîòîðûå áóäóò îòðàæàòü èçìåíåíèÿ ïðîöåíòíîé 
ñòàâêè íà ðûíêå.

Ðàçâèòèå ðûíêà âòîðè÷íûõ èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ, ñîçäàíèå 
óñëîâèé äëÿ ïîëó÷åíèÿ äîëãîñðî÷íûõ ðåñóðñîâ â ýòó ñôåðó, 
îáåñïå÷åíèå ðåôèíàíñèðîâàíèÿ èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ, óæå âû-
äàííûõ êðåäèòîðàìè, äîëæíî ñíèçèòü ðèñê ëèêâèäíîñòè. Âñå 
ýòè ìåðû ïîçâîëÿò îáåñïå÷èòü íóæíûé óðîâåíü áåçîïàñíîñòè, 
êàê çàåìùèêó, òàê è êðåäèòîðó ïðè çàêëþ÷åíèè äîãîâîðîâ 
èïîòå÷íîãî êðåäèòà.

Ìåðû, ïîçâîëÿþùèå îáåñïå÷èòü áåçîïàñíîñòü è ýôôåêòèâ-
íîñòü èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ, âîçìîæíû ëèøü ïðè íàëè÷èè 
ïðî÷íûõ ïðàâîâûõ îñíîâ.
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Äëÿ óñïåøíîãî ðåøåíèÿ æèëèùíîé ïðîáëåìû â íàøåé 
ñòðàíå íåîáõîäèìî ïîâûñèòü äîñòóïíîñòü ïðèîáðåòåíèÿ æè-
ëüÿ äëÿ âñåõ êàòåãîðèé íàñåëåíèÿ. Ýòó çàäà÷ó ìîæíî ðåøèòü 
ñ ïîìîùüþ ñîçäàíèÿ òðåõ ïðîãðàìì:

– äîëãîñðî÷íîãî èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ 
íàñåëåíèÿ;

– êðåäèòîâàíèÿ ñôåðû ñòðîèòåëüñòâà æèëüÿ;
– áþäæåòíîé ãîñóäàðñòâåííîé ïîääåðæêè ïðè ïðèîáðåòå-

íèè íàñåëåíèåì æèëîé íåäâèæèìîñòè (ïðîãðàììà àäðåñíûõ, 
öåëåâûõ ñóáñèäèé).

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ íà ðûíêå èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ 
ãðàæäàíñêèå ïðàâîîòíîøåíèÿ ðåãóëèðóþòñÿ äîñòàòî÷íî áîëü-
øèì êîëè÷åñòâîì ðàçëè÷íûõ íîðìàòèâíûõ àêòîâ. Ýòî:

– Êîíñòèòóöèÿ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè;
– Æèëèùíûé êîäåêñ ÐÔ è Ãðàæäàíñêèé êîäåêñ ÐÔ;
– çàêîíû ôåäåðàëüíîãî óðîâíÿ: «Î çàëîãå», «Îá èïîòåêå 

(èëè çàëîãå íåäâèæèìîñòè)», «Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè 
ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëêè ñ íèì», «Îá îñíîâàõ 
ôåäåðàëüíîé æèëèùíîé ïîëèòèêè», «Îá îðãàíèçàöèè ñòðàõî-
âîãî äåëà â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè»;

– Óêàçû Ïðåçèäåíòà ÐÔ: «Î æèëèùíûõ êðåäèòàõ», «Î äî-
ïîëíèòåëüíûõ ìåðàõ ïî ðàçâèòèþ èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ» 
è ìíîãèå äðóãèå [1].

Îòìåòèì íåêîòîðûå íàïðàâëåíèÿ ñòèìóëèðîâàíèÿ ãîñó-
äàðñòâîì ðûíêà èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ:

1. Óñîâåðøåíñòâîâàíèå íîðìàòèâîâ è ïðàâîâûõ îñíîâ äëÿ 
âîçìîæíîñòè îñóùåñòâëÿòü èïîòå÷íîå êðåäèòîâàíèå;

2. Ïðèíÿòèå ìåð ïî ñíèæåíèþ ðèñêîâ äëÿ áàíêîâ ïðè ðàáîòå 
ñ äîëãîñðî÷íûìè êðåäèòàìè;

3. Îðãàíèçàöèÿ îáùåíàöèîíàëüíîé èïîòå÷íîé ñèñòåìû;
4. Ïîääåðæêà ñåìåé ñ íèçêèìè äîõîäàìè äëÿ âîçìîæíîñòè 

ïðèîáðåòåíèÿ èìè æèëüÿ íà ðûíêå íåäâèæèìîñòè;
5. Ïðèâëå÷åíèå ïðåäïðèÿòèé è îðãàíèçàöèé, êîòîðûå èìåþò 

äîëãîñðî÷íûå ðåñóðñû (ïåíñèîííûé ôîíä) ê âûãîäíîìó âëîæå-
íèþ äåíåæíûõ ñðåäñòâ â öåííûå áóìàãè.

Â ñëó÷àå äîñòèæåíèÿ äîñòîéíûõ ðåçóëüòàòîâ ïðè ðàáîòå ïî 
ýòèì íàïðàâëåíèÿì, â íàøåì ãîñóäàðñòâå ñëîæèòñÿ ýôôåê-
òèâíàÿ ñèñòåìà èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ, ñïîñîáíàÿ ðåøèòü 
îñíîâíóþ ïðîáëåìó ðîññèéñêîãî íàñåëåíèÿ — æèëèùíóþ.

Äëÿ òîãî, ÷òîáû ñîçäàòü áëàãîïðèÿòíóþ íàëîãîâóþ ñðåäó, 
îáåñïå÷èâàþùóþ ðàçâèòèå æèëèùíîé èïîòåêè, áûëà ïðèíÿòà 
è ââåäåíà â äåéñòâèå âòîðàÿ ÷àñòü íàëîãîâîãî êîäåêñà Ðîññèé-
ñêîé Ôåäåðàöèè. Â ýòîé ÷àñòè ðåøàþòñÿ âîïðîñû, êàñàþùèåñÿ 
íàëîãîâûõ ëüãîò, êîòîðûå îïðåäåëÿþòñÿ íàëîãîâîé áàçîé äëÿ 
óñòàíîâëåíèÿ íàëîãà íà äîõîäû ôèçè÷åñêèõ ëèö.

Îñîáåííîñòè èïîòå÷íîé æèëèùíîé ñèñòåìû ÐÔ äîëæíû 
áûòü ó÷òåíû âñåìè ó÷àñòíèêàìè ðûíêà. ×òîáû ïðèâëå÷ü â èïî-
òå÷íîå æèëèùíîå êðåäèòîâàíèå áîëüøåå êîëè÷åñòâî ãðàæäàí 
ñî ñðåäíèì óðîâíåì äîõîäà íåîáõîäèìî ñíèçèòü ïðîöåíòíûå 
ñòàâêè ïî êðåäèòàì. Íåêîòîðûå ðîññèéñêèå áàíêè óæå ñäåëàëè 
ýòîò øàã, ïðåäëàãàÿ èïîòå÷íûå êðåäèòû ñî ñòàâêîé 10 è äàæå 
9% ãîäîâûõ. Â ýòîì ñëó÷àå áàíê áóäåò ïîëó÷àòü äîõîä è çà ñ÷åò 
ìàðæè, è çà ñ÷åò óâåëè÷åíèÿ ïîòîêà ãðàæäàí, æåëàþùèõ ïîëó-
÷èòü èïîòå÷íûé êðåäèò.

Ðèñêè, ïðèñóùèå èïîòå÷íîìó êðåäèòîâàíèþ ÿâëÿþòñÿ âàæ-
íûì ôàêòîðîì â îïðåäåëåíèè ñòîèìîñòè èïîòåêè äëÿ ãðàæäàí. 
Èïîòå÷íîìó êðåäèòîâàíèþ ñîïóòñòâóþò ðèñêè, êîòîðûì ïîä-
âåðæåíû è áàíêîâñêèé ñåêòîð ýêîíîìèêè è íåïîñðåäñòâåííî 
ãðàæäàíå, ðåøèâøèå âçÿòü èïîòåêó. Åñëè ðàññìàòðèâàòü êëàñ-
ñèôèêàöèþ ðèñêîâ èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ, òî ìîæíî âûäå-
ëèòü ñèñòåìàòè÷åñêèå è íåñèñòåìàòè÷åñêèå ðèñêè. Îñíîâíàÿ 
÷àñòü ðèñêîâ, ïðèñóùèõ èïîòå÷íîìó êðåäèòîâàíèþ ÿâëÿþòñÿ 
ñèñòåìíûìè ðèñêàìè, ëèøåííûìè îñîáåííîñòåé. Â îòëè÷èå 
îò ñèñòåìíûõ ðèñêîâ, íåñèñòåìíûå èìåþò ðÿä îñîáåííîñòåé 
è íîñÿò èíäèâèäóàëüíûé, ìåñòíûé õàðàêòåð.

Âûñîêèå ðèñêè ïî êðåäèòàì — îñíîâíàÿ ïðè÷èíà âûñîêèõ 
ïðîöåíòíûõ ñòàâîê. Ñòàëî áûòü ñíèæåíèå êðåäèòíûõ ðèñêîâ 
ïîçâîëèò ñíèçèòü ïðîöåíòíûå ñòàâêè. Îñóùåñòâëåíèå ïîäîáíîé 
ñõåìû äîñòèãàåòñÿ ñîçäàíèåì ïðîçðà÷íîñòè îòíîøåíèé ìåæäó 
êîììåð÷åñêèìè îðãàíèçàöèÿìè è çàåìùèêàìè, ðàçðàáîòêîé 
óñëîâèé, ïîçâîëÿþùèõ íàêîïèòü, ñîõðàíèòü è ðàñêðûòü êðåäèò-
íûå èñòîðèè çàåìùèêîâ â ñïåöèàëèçèðîâàííûõ êîììåð÷åñêèõ 

îðãàíèçàöèÿõ — áþðî êðåäèòíûõ èñòîðèé. Áþðî êðåäèòíûõ èñ-
òîðèé ñîçäàâàëîñü, ãëàâíûì îáðàçîì, íà ÷àñòíîé îñíîâå áàí-
êàìè, ðàáîòàþùèìè íà ðûíêå èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ äëÿ 
òîãî, ÷òîáû ñíèçèòü ðèñêè êðåäèòîðîâ è îáîñíîâàííî îòäåëèòü 
íàäåæíûõ çàåìùèêîâ îò íåäîáðîñîâåñòíûõ. Ñîçäàíèå äàííîé 
ñòðóêòóðû äàëî âîçìîæíîñòü ïðîãíîçèðîâàòü ðîñò èïîòåêè, 
ïîñêîëüêó áåç íàëè÷èÿ êðåäèòíîé èñòîðèè íåâîçìîæíî îðãà-
íèçîâàòü ñèñòåìó ñòðàõîâàíèÿ êðåäèòíûõ ðèñêîâ.

Ê çíà÷èòåëüíîìó óäîðîæàíèþ êðåäèòîâ âåäóò òàêæå èçäå-
ðæêè êðåäèòîðîâ, çàòðà÷åííûå íà ïðîöåäóðó àíäåððàéòèíãà.

Îäíîâðåìåííî ñ óìåíüøåíèåì ïðîöåíòíîé ñòàâêè ïî èïî-
òå÷íûì êðåäèòàì íåîáõîäèìî ïðîâîäèòü ìåðîïðèÿòèÿ, íàïðàâ-
ëåííûå íà óìåíüøåíèå ïåðâîíà÷àëüíîãî âçíîñà, âíîñèìîãî 
ïðè ïîêóïêå æèëîé íåäâèæèìîñòè. Íà ñåãîäíÿøíèé äåíü, â 
ñðåäíåì, âåëè÷èíà ïåðâîíà÷àëüíîãî âçíîñà ñîñòàâëÿåò 20% îò 
ñòîèìîñòè îáúåêòà íåäâèæèìîñòè [15]. Ðàçóìååòñÿ, äàëåêî íå 
âñå ðîññèéñêèå ñåìüè èìåþò âîçìîæíîñòü íàêîïèòü äåíüãè íà 
ïåðâîíà÷àëüíûé âçíîñ, äëÿ ýòîãî íåîáõîäèì äëèòåëüíûé ïðî-
ìåæóòîê âðåìåíè, îò 5 äî 10 ëåò. Åñëè ñíèçèòü óðîâåíü ïåðâî-
íà÷àëüíîãî âçíîñà äî 15–10%, ìîæíî ñîêðàòèòü âðåìÿ äëÿ íà-
êîïëåíèÿ äî 2–3 ëåò. Âîçìîæíûì ñïîñîáîì ðåøåíèÿ ïðîáëåìû 
ñ ïåðâîíà÷àëüíûì âçíîñîì, ìîãëà áû ñòàòü ðàçâèòàÿ ñèñòåìà 
ñòðîèòåëüíûõ êîîïåðàòèâîâ. Äàííàÿ ñèñòåìà ïðåäóñìàòðèâàåò 
îôîðìëåíèå âçíîñîâ êëèåíòîâ â ïåðèîä íàêîïëåíèÿ äîëåâûì 
ó÷àñòèåì â ñòðîèòåëüñòâå. Ïîñëå òîãî, êàê ñòðîèòåëüñòâî áóäåò 
çàâåðøåíî, ÷åëîâåê ìîæåò ïîëó÷èòü îáúåêò íåäâèæèìîñòè, âû-
ïëàòèâ ñòðîèòåëüíîé êîìïàíèè îñòàëüíóþ ÷àñòü åå ñòîèìîñòè 
â òå÷åíèå êàêîãî-òî ñðîêà, ïî äîãîâîðåííîñòè.

Ýòà ñõåìà ïîçâîëÿåò óìåíüøèòü ñòîèìîñòü æèëüÿ, ïîñêîëü-
êó ñåáåñòîèìîñòü ñòðîèòåëüñòâà ìåíüøå êâàðòèðíûõ öåí íà 
ïåðâè÷íîì ðûíêå íåäâèæèìîñòè.

Èñòî÷íèêàìè ñðåäñòâ äëÿ èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ, ìîã 
áû ñòàòü öåëåâîé äåïîçèò â ñïåöèàëüíûõ êðåäèòíûõ ó÷ðåæ-
äåíèÿõ. Äëÿ äîñòèæåíèÿ ýòîé öåëè íåîáõîäèìî ïðèíÿòèå íà 
Ôåäåðàëüíîì óðîâíå çàêîíà îá îðãàíèçàöèè ñèñòåìû ññóä-
íî-ñáåðåãàòåëüíûõ êàññ. Ñóòü ýòîé ñèñòåìû ñîñòîèò â òîì, 
÷òî âêëàä÷èê â òå÷åíèå îïðåäåëåííîãî ïðîìåæóòêà âðåìåíè 
âíîñèò åæåìåñÿ÷íûé ïëàòåæ íà öåëåâîé äåïîçèòíûé ñ÷åò. 
Ïðîöåíòíàÿ ñòàâêà ïî ýòîìó äåïîçèòó íàìíîãî íèæå ñðåäíå-
ðûíî÷íîé. Êîãäà íàêîïèòåëüíûé ïåðèîä áóäåò çàêîí÷åí, ñîñðå-
äîòî÷èâ íà ñ÷åòå ïðèìåðíî ïîëîâèíó ñóììû, íåîáõîäèìîé äëÿ 
ïîêóïêè æèëüÿ, êëèåíò ìîæåò ïîëó÷èòü êðåäèò íà îñòàâøóþñÿ 
ïîëîâèíó. Ïðîöåíò ïî êðåäèòó òîæå áóäåò çíà÷èòåëüíî íèæå 
ñðåäíåðûíî÷íîãî. Äåíåæíûå ñðåäñòâà, âûäàâàåìûå âêëàä-
÷èêàì ññóäíî-ñáåðåãàòåëüíûõ êàññ, áóäóò ôîðìèðîâàòüñÿ èç 
ñðåäñòâ, âíîñèìûõ òåìè êëèåíòàìè, êîòîðûå òîëüêî íà÷àëè 
ïåðèîä íàêîïëåíèÿ.

Äëÿ áîëåå ñîñòîÿòåëüíûõ ëþäåé ìîæíî ïðèìåíÿòü ñëåäó-
þùèé âàðèàíò èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ — ïîêóïêà êâàðòèð â 
ðàññðî÷êó, ñ ôîðìèðîâàíèåì äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè. Ïîêó-
ïàòåëü èìååò íà ðóêàõ äîãîâîð êóïëè-ïðîäàæè æèëüÿ ñ ðàñ-
ñðî÷êîé ïëàòåæà, êîòîðûé äàåò åìó ïðàâî ïîëüçîâàòüñÿ æèëüåì 
è íå îãðàíè÷èâàåò ïðàâ ðàñïîðÿæàòüñÿ èì. Áàíêîâñêèé àãåíò 
ïðèîáðåòàåò íåäâèæèìîñòü, ÷òîáû ïåðåäàòü åå â çàëîã. À êëè-
åíò ïðîèçâîäèò ïîêóïêó íåäâèæèìîñòè â êðåäèò ñ ðàññðî÷êîé 
îôîðìëåíèÿ â ñîáñòâåííîñòü. Äàííàÿ ñõåìà èñêëþ÷àåò äåíåæ-
íûå âëîæåíèÿ êëèåíòà íà îôîðìëåíèå êðåäèòà.

Ïðèâëå÷åíèå ðåñóðñîâ äîëãîñðî÷íîãî õàðàêòåðà ñ ðûíêà 
êàïèòàëà äîëæíî ñíèçèòü ðèñêè íåâîçâðàòà êðåäèòîâ. Ñòðî-
èòåëüíûå ðèñêè îáóñëîâëåíû íåäîñòàòêîì çåìåëüíûõ ó÷àñ-
òêîâ, ïðîäàííûõ èëè ñäàííûõ â àðåíäó íà äëèòåëüíûé ñðîê 
ïîä çàñòðîéêó.

Åñëè çåìåëüíûå ó÷àñòêè áóäóò îáåñïå÷åíû íåîòúåìëåìîé 
îò íèõ ïðàâîâîé äîêóìåíòàöèåé â êà÷åñòâå çàëîãà äëÿ ïîëó-
÷åíèÿ êðåäèòà, ðèñêè áóäóò ñíèæåíû, à îáúåìû ñòðîèòåëüñòâà 
âûðàñòóò. Îêàçûâàòü àäðåñíóþ ïîìîùü ñîöèàëüíî íåçàùè-
ùåííûì ãðàæäàíàì èç áþäæåòíûõ ñðåäñòâ áóäåò âîçìîæíî 
çà ñ÷åò óñëîâíîãî îñâîáîæäåíèÿ äàííûõ ñðåäñòâ, áëàãîäàðÿ 
âêëàäàì, êîòîðûå âíîñÿò â ðûíîê èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ 
ñîñòîÿòåëüíûå ëþäè. Çà ñ÷åò âûøåïåðå÷èñëåííûõ ìåð óñ-
ëóãàìè èïîòå÷íîãî ðûíêà ñìîæåò âîñïîëüçîâàòüñÿ áîëüøàÿ 
÷àñòü íàñåëåíèÿ.
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Äîñòóïíîñòü èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ äëÿ íàñåëåíèÿ ìîæíî 
ïîâûñèòü:

– åñëè ïðèâëå÷ü â íàêîïèòåëüíî-èïîòå÷íóþ ñôåðó áîëüøåå 
÷èñëî ãðàæäàí. Ýòî óâåëè÷èò íàêîïëåíèÿ â íåêîììåð÷åñêèõ 
ôîíäàõ, áàíêàõ. Äëÿ ýòîé öåëè ïîäîéäåò:

1. Ïåðåâîä íàêîïëåíèé â ïåðâîíà÷àëüíûé âçíîñ;
2. Îòêðûòèå ñ÷åòà ñ óâåëè÷åííûì ëèìèòîì ñòðàõîâîãî ïîê-

ðûòèÿ íà ñëó÷àé, åñëè áàíê îáàíêðîòèòñÿ;
3. Ïðîäàæà äåïîçèòíîãî ñåðòèôèêàòà.
– åñëè ìåíÿòü óñëîâèÿ êðåäèòîâàíèÿ, îöåíèâàÿ ïëàòåæå-

ñïîñîáíîñòü âêëàä÷èêà, ïî õîäó íàêîïëåíèé ñðåäñòâ íà ñ÷åòå;
– åñëè áàíêè áóäóò ïðîãíîçèðîâàòü âîçìîæíîñòè ïîãàøå-

íèÿ èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ;
– åñëè ôèêñèðîâàòü ñòàâêó ïðîöåíòà íà óðîâíå ñòàâêè 

ðåôèíàíñèðîâàíèÿ Áàíêà Ðîññèè ïëþñ 1% èëè ââåñòè ïëàâà-
þùèå ñòàâêè.

Â ñëó÷àå, åñëè áóäåò îñóùåñòâëÿòüñÿ áëèçêîå ñîòðóäíè÷åñòâî 
âñåõ ó÷àñòíèêîâ ðûíêà èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ — ãîñóäàðñòâà, 
ãðàæäàí è áàíêà, ìåðû ïî åãî ðàçâèòèþ ñòàíóò ýôôåêòèâíûìè.

×ðåçâû÷àéíî âàæíûì âîïðîñîì â ñîâðåìåííûõ ýêîíîìè-
êî-ïîëèòè÷åñêèõ óñëîâèÿõ ÿâëÿåòñÿ îáåñïå÷åíèå ñòàáèëüíîñòè 
ñèñòåìû èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ, êàê ñîöèàëüíî çíà÷èìîãî 
íàïðàâëåíèÿ ðàáîòû ôèíàíñîâîé ñèñòåìû ñòðàíû. Áîëüøóþ 
ðîëü â ðàçâèòèè èïîòå÷íîãî äåëà â áëèæàéøèå ãîäû áóäóò èã-
ðàòü ìåõàíèçìû áàíêîâñêîãî íàäçîðà, êîíòðîëÿ íàä áàíêîâñ-
êèìè ãðóïïàìè, õîëäèíãàìè â ñîáëþäåíèè âçÿòûõ îáÿçàòåëüñòâ 
è çàùèòû ïðàâ çàåìùèêîâ.

Èïîòåêà âûñòóïàåò âàæíåéøèì ýëåìåíòîì â ðàáîòå ëþáî-
ãî áàíêà, âíå çàâèñèìîñòè îò óðîâíÿ åãî ðàçâèòèÿ. Áàíêîâñêèé 
ñåêòîð è âñÿ îñíîâíàÿ åãî äåÿòåëüíîñòü ñâÿçàíû, â ïåðâóþ 
î÷åðåäü, ñ ïðîöåññîì èïîòåêè êàê íàèáîëåå êðóïíîãî ñåãìåí-
òà êðåäèòîâàíèÿ.
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тивности использования бюджетных ассигнований, направленные на развитие концептуальных и методических основ 
финансового анализа дорожной деятельности.
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Àâòîìîáèëüíàÿ äîðîæíàÿ ñåòü êàê åäèíàÿ ñèñòåìà ÿâëÿåòñÿ 
îäíîé èç âàæíåéøèõ èíôðàñòðóêòóðíûõ ñîñòàâëÿþùèõ ýêîíî-
ìèêè ãîñóäàðñòâà, ñâèäåòåëüñòâóåò îá óðîâíå ýêîíîìè÷åñêîãî 
è ñîöèàëüíîãî ðàçâèòèÿ ñòðàíû, ñïîñîáñòâóåò ðàñøèðåíèþ 
âíåøíåýêîíîìè÷åñêîé äåÿòåëüíîñòè. Îò ôèíàíñîâîãî îáåñ-
ïå÷åíèÿ è ýôôåêòèâíîñòè èñïîëüçîâàíèÿ ñðåäñòâ äîðîæíûõ 
ôîíäîâ çàâèñèò ðåøåíèå ïðîáëåì êàïèòàëîåìêîé äîðîæíîé 
äåÿòåëüíîñòè.

Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 06.04.2011 ã. ¹ 68-ÔÇ «Î âíåñå-
íèè èçìåíåíèé â Áþäæåòíûé êîäåêñ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè 
è îòäåëüíûå çàêîíîäàòåëüíûå àêòû Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè» 
âíåñåíû èçìåíåíèÿ â Áþäæåòíûé êîäåêñ ÐÔ è äðóãèå çàêîíî-
äàòåëüíûå àêòû, ïðåäóñìàòðèâàþùèå ñîçäàíèå ñèñòåìû äî-
ðîæíûõ ôîíäîâ. Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì â Áþäæåòíûé êîäåêñ 
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè âíîñèòñÿ ñò. 179.4 «Äîðîæíûå ôîíäû». 

Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 179.4, äîðîæíûé ôîíä — ýòî ÷àñòü ñðåäñòâ 
áþäæåòà, ïîäëåæàùàÿ èñïîëüçîâàíèþ â öåëÿõ ôèíàíñîâîãî 
îáåñïå÷åíèÿ äîðîæíîé äåÿòåëüíîñòè â îòíîøåíèè àâòîìîáèëü-
íûõ äîðîã îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ. Äîðîæíàÿ äåÿòåëüíîñòü — ýòî 
äåÿòåëüíîñòü ïî ïðîåêòèðîâàíèþ, ñòðîèòåëüñòâó, ðåêîíñòðóê-
öèè, êàïèòàëüíîìó ðåìîíòó, òåêóùåìó ðåìîíòó è ñîäåðæàíèþ 
àâòîìîáèëüíûõ äîðîã. Ñèñòåìà äîðîæíûõ ôîíäîâ Ðîññèè ñî-
çäàíà â ñîîòâåòñòâèè ñ òðåõóðîâíåâîé ñòðóêòóðîé àâòîìîáèëü-
íûõ äîðîã (íàöèîíàëüíûõ, ðåãèîíàëüíûõ, ìåñòíûõ) è ñîñòîèò èç 
Ôåäåðàëüíîãî äîðîæíîãî ôîíäà, äîðîæíûõ ôîíäîâ ñóáúåêòîâ 
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è ìóíèöèïàëüíûõ äîðîæíûõ ôîíäîâ.

Îñíîâíûì èñòî÷íèêîì ôîðìèðîâàíèÿ Ôåäåðàëüíîãî äîðîæ-
íîãî ôîíäà Áþäæåòíûì êîäåêñîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îïðå-
äåëåíû áàçîâûé îáúåì àññèãíîâàíèé èç ôåäåðàëüíîãî áþäæåòà 
è äîõîäû ôåäåðàëüíîãî áþäæåòà, ïîëó÷åííûå çà ñ÷åò àêöèçîâ íà 


